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O -l ‘ PRESENTATION DU GROUPEMENT CITADIA

CITADIA

GROUPE SCET

Mandataire

v Experts urbanisme réglementaire et
planification

v Pilotage et animation de la démarche

v'Réalisation des études
environnementales Co-traitant

v'Concertation & communication v'Analyse patrimoniale
v'"Montage du dossier de PLUI

v'Traduction réglementaire
en phase réglementaire
(OAP, reglement)

Co-traitant ﬁ rain ette

Ecologues
v Expertises faune, flores, habitat, zones humides
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O -l ‘ PRESENTATION DU GROUPEMENT CITADIA

Prestataires : equipe projet Accompagnhement technique
/ \ du maitre d'ouvrage
S SiTania

4
|
|

Mandataire ’ ‘
v Pilotage et animation de la démarche
¥ Concertation & communica tion v Analyse patrimoniale

Co-traitant ﬁ rainette \ )

v Experts urbanisme réglementaire et I\

v Réalisation des études

¥ Montage du dossier de PLUi v Traduction réglementaire &
Ecologues

planification
G
eeeeeeeeeeee tales EEElELD « N I I . > .F ‘1
en phase réglementaire
(OAP, reglement) a I p
\/ Expertises faune, flores, habitat, zones humides /

La maitrise d’ouvrage

( )

«
X

.F’ « -
Communauté de Communes
du Pays de Saverne
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O -l ‘ PILOTAGE DE LA MISSION : UN BINOME EXPERT

Fabienne CELDRAN

Urbaniste, Directrice d'étude expert

Plus de 25 ans d’expérience en pilotage de démarches de planification
Pilotage de PLUi (Pays de Fontainebleau, Béthune Bruay Artois Lys
Romane) et dans le Grand Est (SCOT Nord Haute Marne)

» Pilotage stratégique

Garante du succés de la mission : vision territoriale, qualité des rendus,
association des différents acteurs a I'élaboration, respect du planning,
sécurité juridique du document

Théo NOWAK

Environnementaliste, Chef de projet

Expérience au sein de plusieurs collectivités territoriales

Fonctionnement territorial et écologique des territoires, gestion des risques
Evaluation environnementale

» Pilotage technique

Interlocuteur privilégié au quotidien (réunions de suivi, entretiens acteurs...)
A I'écoute des communes et de leurs attentes

Suivi des productions et encadrement de I'équipe
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EQUIPE MOBILISEE

PPA
Acteurs
institutionnels

vev

W/
X

Communauté de Communes

du Pays

4
»

de Saverne

AAA
Société civile
Acteurs socio
professionnels

PLANIFICATION
ENVIRONNEMENTALE

Aurélie DUPRAT
Cheffe de projet

environnementale

Equipe Projet
Binbme de Pilotage

CITADIA

GROUPE SCET

Fabienne CELDRAN
Directrice d’étude

» Pilotage stratégique
Relation client / élus,
gestion des temps forts de
mission et controle qualité

Théo NOWAK
Chef de projet
» Pilotage technique

coordination du

la production

o

Interlocuteur au quotidien,

groupement et pilotage de

Responsable de I'évaluatio

Coordination technique de la
production environnementale

CONCERTATION
COMMUNICATION

communication

en lien avec le studio

Solenn DESVIGNES

Référente concertation et
Production des contenus

graphique, conseil tout au
long de la mission sur la

stratégie de concertation

PLANIFICATION

d

URBAINE

Zoé GRYSPEERT
Chargée d’études
Urbaniste

En charge de production
du diagnostic, des OAP
sectorielles simples et du
réglement sous le contréle
de la chefferie de projet

VOLET PATRIMOINE

Robin LUZIER
Chef de projet

Il coordonnera les
travaux relatifs au
volet patrimoine aux
coOtés de CITADIA

CARTOGRAPHIE /
DATA

Ibrahim CARFANTAN
Géomaticien / Sigiste

Expert data

Construction du projet SIG,
création cartographique et plan
de zon

Interloc

collectivité

age au format CNIG.
uteur du péle SIG de la

Lucie D’Eurveillier

Chargée d’études
Responsable notamment de la

rédaction de I'EIE et de la réalisation

en continue de I'évaluation
environnementale.

Chargée d’étude
flore

Chargée d’étude
faune

€ rainette

URBANISME
OPERATIONNEL

Elias SOUGRATI
Chef de projet

Urbaniste pré-opérationnel
Foncier

Rédaction des OAP les plus
opérationnelles et sur les enjeux
programmatiques et urbains

Eve COEUR

Expertise Loi Montagne
Mobilisation experte le cas
échéant

Lise BREANT

Cheffe de projets
Lise interviendra sur le volet
patrimoine de la mission.

Cheffe de
projets

Pédologue



O 2 Qu’est ce qu’'un PLUi ?

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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02 ‘ LE PLUI : UN DOCUMENT EN PLUSIEURS VOLETS

Analyser le territoire

'I Rapport de présentation
Diagnostic, état initial de 'environnement

Justification des choix retenus, indicateurs de suivi

Fixer un cap

/ \ 2 Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
\ / Le projet « politique » pour 'aménagement du territoire

Un document non technique, simple et synthétique

Définir des régles pour le territoire et les projets

3

ﬁ/ Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Sectorielles ou thématiques. Le secteur concerné par une OAP
peut étre sans réglement

9 — 4 Réglement
(écrit et graphique)

< Annexes
- Servitudes d'utilité publiques

Informations sur les risques, etc.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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(OZ | VERS UN DOCUMENT D’'URBANISME COMMUN

AUJOURD’HUI DEMAIN

Des PLU en vigueur : une diversité de rédacteurs et de La traduction d’'une vision d’ensemble

dates d’approbation i ) o )
Une cohérence du projet de territoire en garantissant

=X carte communale

Une diversité de contenus avec des méthodologies de un équilibre ..tout en mettant en valeur les spécificités
zonages différentes (noms de zones, définitions, regles...) locales
Catégorisation des documents d'urbanisme sur le territoire e Un docu ment Uniq ue et gIObaI avec des l’égles
(PLU/Carte communale/RNU) 1 S5 Pin foca ki communes et spécifiques

£S5 Réglement National d'Urbanisme

Eléments de contexte

{773 Limites départementales
[ Limites de I'ERCI
Communes

Route nationale

oo

== Autoroute

23 PLU, 9 CC, 3 RNU

2km
b = romaoia

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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O 2 ‘ LES OBJECTIFS POURSUIVIS

<@‘) Des objectifs connus, travaillés en conférence des maires et définis par la

délibération 2024-116 du 14 novembre 2024 prescrivant I'élaboration
du PLUi du Pays de Saverne :

v' Conforter [I'attractivité du territoire tout en favorisant son
développement endogéne et durable,

v' Développer la destination « tourisme responsable » du territoire dans
'ensemble de ses composantes,

v' Préservation des milieux sensibles et des espaces emblématiques
naturels,

v Poursuivre l'engagement du territoire dans la lutte contre le
déreglement climatique et la sobriété foncieére.

Un cadre fourni par le SRADDET Crand Est, le SCoT du Pays de Saverne
plaine et plateau et d’autres documents supra (PLH, SDAGE...)

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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O 2 ‘ LES ETAPES DE L’'ELABORATION

L X X 2

r i
4 GRANDES ETAPES

FIN2029
2027- 2028
*. EMENTAIRES
- _
S 1% .
_‘_‘h . 2028 2029
. - ENODETE PUBLIGUE
2027

TERRITORIAL
2025
LANCEMENT

CONCERTATION PUBLIQUE

ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Le travail réalisé et en cours

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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03 ‘ LANCEMENT ET PHASE DIAGNOSTIC

v PHASE 0 : LE LANCEMENT

« Réunion de lancement avec la CCPS :
partage des objectifs de I'étude et des
modalités de sa réalisation

« 5 séminaires avec les élus de chaque
secteur : identifier les thématiques et
les enjeux prépondérants dans les
différents secteurs

- Entretiens avec différents acteurs

v PHASE 1 : LES DIAGNOSTICS (en cours)
- Diagnostic territorial
- Etat Initial de 'Environnement (EIE)

en cours de finalisation : mise en lumiére
des caractéristiques territoriales et des
enjeux auxguels le PLUi devra répondre.

Secteur Centre

4 communes
4 représentants

4 communes
2 représentants

Secteur Nord
Ernolsheim-lés-Saverne Printzheim
8 communes
Hattmatt A
. 4 représentants
Steinbourg Dettwiller
Monswille
Waldolwisheim LA
Littenheim
Altenheim
Wolschheim Friedolsheim
Saessolsheim
Maennolsheim
Landersheim
Westhouse-M:
Secteur Est

12 communes
4 représentants

7 communes
3représentants
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03 ‘ FOCUS : DIAGNOSTIC AGRICOLE

Capucine LAVIE SANTACRUZ

A

Aurélie ROUBINET

Syntheése du diagnostic et enjeux agricoles liés au PLUI

CHAMBRE
D'’AGRICULTURE

ALSACE Elaboration du PLUi _de la Cqmmu_nauté de Communes du

Pays de Saverne | Diagnostic agricole
Synthése stic et enfeux agricoles liés au PLUI

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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BOUEUSE ET RISQUES INONDATIONS

Détermination des zonages et chemins hydrauliques des aléas
ruissellement / érosion des sols et débordement de petits cours
d'eau - sur des zones hors PPRI

03 ‘ FOCUS : ETUDE COMPLEMENTAIRE - RISQUES DE COULEES D’EAU

A Nathalie DUMOUS - Directrice de qualité

ARTELIA Bertrand ECKER - Chef de projet et interlocuteur référent

Passion & Solutions

Franck HUFSCHMITT - Directeur de la transition écologique

Juliette TRAUNTMAN - Responsable adjointe prévention
des inondations et animatrice du PAPI Haute Zorn

Syndicat des Eaux
el de UAssainissement
Alsace-Moselle
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Contexte - rappels

« Le territoire du Pays de Saverne est propice aux phénoménes de coulées d’eaux
boueuses et de débordement de petits cours d’eau, tant dans les communes agricoles
que dans les communes forestiéres. Les coulées d’eaux boueuses résultent de la
conjonction de deux aléas, le ruissellement + I’érosion hydrique des sols.

» Pour tenir compte de ces risques dans son futur PLUi, la CdC du Pays de Saverne a
souhaité engager le recrutement d’un prestataire en charge de la détermination des
zonages et chemins hydrauliques des aléas ruissellement / érosion des sols et
débordement des petits cours d’eau sur les zones hors PPRI.

» Cette mission est assurée par le bureau d’études ARTELIA et suivie par le SDEA. Elle a
pour objet la modélisation des aléas CEB / risque d’inondation hors PPRI sur le territoire,
en vue d’une traduction graphique et reglementaire a intégrer au projet de PLU..

Enjeu principal de la mission : sécuriser juridiquement les communes dans la
délivrance des futures autorisations d’urbanisme.

\ L]
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Mission confieée a ARTELIA

Avril — mai — juin 2026

- ldentifier les communes concernées par le risque d’inondation
par débordement de cours d’eau (hors PPRI) / et par le risque

de coulées d’eaux boueuses ; Finalisation en cours.
- Définir les chemins hydrauliques et les points d’entrée des Cartes d’aléas seront
coulées d’eaux boueuses ; transmises aux communes
début juillet.

- Produire des cartes d’aléas a partir des donnés récolées ;

- Rencontre avec un/des élu(s) de chague commune concernée :
échanges sur la base des cartes produites, validation ou ajustement Septembre 2026
des cartes ;

- Finaliser les cartes d’aléas en les affinant suite aux rendez-vous
avec les communes ;

Septembre / octobre 2026

- Produire les cartes réglementaires qui seront intégrées au zonage
du PLUi et rédaction de propositions reglementaires associées.

06/07/2026 18 ‘_‘ ati P




Pour se projeter... un exemple extrait du PLUi
du Pays de la Zorn

Communauté de Communes du Pays de fa Zom

Commune de Ettendor!

LOCALISATION DU RISQUE
COULEES D'EAU BOUEUSE

0 @0 = B
18000 — - b

Exemple d’une carte réglementaire représentant I’aléa risque coulées d’eau boueuses — extrait du

06/ PLUi du Pays de la Zorn — commune de Ettendorf

Les cartes
réglementaires
ont vocation a
étre intégrées
dans le dossier
de PLUi arrété.

4, atip




Rencontre avec ARTELIA / le SDEA : comment
s’y preparer ?

|
En juillet 2026, la CC du Pays de Saverne transmettra a chaque commune du
territoire, en format papier + format numérique :

- La carte d’aléas qui la concerne ;

- Une note explicative indiquant la provenance et le contenu des données utilisées
pour la réalisation des cartes.

Pour optimiser les sessions de travail qui se tiendront en septembre prochain
avec ARTELIA et le SDEA, il est recommandé aux communes d’analyser les cartes
réceptionnées en amont de la réunion : vérifier 'exactitude des informations,
repérer les points a ajuster, confronter les cartes avec les arrétés CAT-NAT de la
commune.

Ces temps de travail ont vocation a compléter I'expertise technique du bureau
d’études par la connaissance locale des élus, en vue de produire les cartes
définitives qui seront integrées au PLUI accompagnées d'un réglement assqcie.
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03 ‘ FOCUS : DIAGNOSTIC TERRITORIAL (1)

PREAMBULE : le contexte réglementaire et territorial

CHAPITRE 1 : une démographie en perte de vitesse et CHAPITRE 2 : la nécessaire adaptation du parc de
une société en mutation logements

) - Un parc ancien (40% < 1970, 25% entre 1970 et 1990)
Evolution des soldes de population, naturel et migratoire apparent
Source : INSEE RP 2022 . L.
- 2/3 de logements individuels et des logements grands

B Solde migratoire apparent  BSolde naturel  ® Solde population (<50% de 5p|éces et plus)
500
400
400
3992 +de 65% 40% - de 0,5%

200

100

de logements sous-occupés de logements en de logements suroccupés

0 ( occupation normale »

“"*—-:— -
-100 I I I ./
105 - 9% de vacance

116 /
200 /\/
-300 Evolution du nombre de logements commencés en fonction de leur

-400 323 type (2011-2022)
Source : SITADEL 2023

-500 500
2006 - 2007 - 2008 - 2009 - 2010- 2011- 2012- 2013- 2074- 2015- 2016- 2017 - 2018- 2019- 2020- 2021 - 450
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 400

350
300
250
200
150
100
50 |
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Blindividvels purs Individuels groupés Collectifs ~ HRésidences
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03 ‘ FOCUS : DIAGNOSTIC TERRITORIAL (2)

CHAPITRE 3 : structuration du territoire : armature CHAPITRE 4 : attractivité économique du Pays de

urbaine et équipements et services Saverne

- Pole majeur (Saverne, Monswiller, Ottersthal et Otterswiller) : - Un véritable pble économique dans I'armature économique du
fonction structurante a I'échelle du SCoT, équipements et services Bas-Rhin (6eme bassin d’emplois du département, 100,3 emplois
supérieurs (commerces, culture, santé, lycées, tribunaux...) pour 100 actifs occupés résidents)

Indice de concentration de I'emploi - CC du Pays de Saverne

- Poles intermédiaires (Marmoutier, Dettwiller et Steinbourg) :
commerces de niveau intermédiaire, équipements, gares
attracteurs touristiques...

Evolution du nombre d'emplois au lieu de travail sur la CC du Pays de Saverne entre
1975 et 2022
Source : INSEE RP 2022

15879 15483 15085

13480 " 13769
12290 1320

1975 1982 1990 1999 2011 2016 2022

- Un foncier disponible dans les ZAE relativement limité et
fractionné : une approche de sobriété fonciére a étudier dans le
cadre du PLUi

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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03 ‘ FOCUS : DIAGNOSTIC TERRITORIAL (3)

CHAPITRE 5 : Mobilités CHAPITRE 6 : morphologie batie et foncier
- Une forte structuration est-ouest : A4, RD1004 (ex - La structuration du territoire au gré des époques
RN4)’ LGV et TER' Canal de Ia Marne au Rhln hiStoriqueS Tracés des voies de passage de la cote de Saverne
o\ . , F N I e ﬁ;b":v:ko;::' ........... Voies romaines
- Une desserte routiere secondaire en étoile autour de . —~ Roue do 1524
i; m‘ S 7"\ Route du XVilléme siécle
Saverne e N Pt
E J_,_.—- SCIVANSON A I S, Ty ' Enceinte de l'oppidum celtique
- Un territoire qui reste structuré par I'automobile mais
la montée en puissance du train et du vélo (travail et |
loisirs), et des réflexions pour renforcer les transports AVERNE
en commun (TSPO) e ————

Réseau routiers et ferrés — CC Pays de Saverne
vova

- Les formes urbaines héritées

Exemples-de-villages-tasi Exemples-de-villages-ruei

¢ Dettwillery
Cadastre- 3
Napoléonien,-1824% |

Eckartswiiller- i3
Cadastre-
" Napoléonien,-1824x

- Typologies patrimoniales : Maisons-cours
traditionnelles, maisons-blocs traditionnelles, maisons
de ville mitoyennes, villas et maisons pavillonnaires,
immeubles, édifices de culte, petit patrimoine...

A ——
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03 FOCUS : ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT (1)

Chapitre 1 : Paysage et Patrimoine

Des paysages agricoles, forestiers et urbains a accompagner dans leurs
évolutions

Réseau hydrographiqu

Des caractéristiques et ambiances

o Un triptyque de paysages : Entre massif des

B3 Les\ écrin de nature a préserver
—

¢ Des monumer

ents historig stiges de
Jieuse, défer

= Vosges, Piémont Nord et plaine de larriere
- ;. Kochersberg
o o o Un réseau hydrographique structurant les

vallées et les paysages.

7

o De nombreux monuments historiques et
vernaculaires , témoins de l'identité locale

développer ctivi tique
Des dynamique lution qui influencent
les perceptions et la qualité des paysages

Jr otifs paysager

o Des points de vue remarquables, qui donnent

 Besivie d i ot debour don accés aux silhouettes des villages et du paysage

0 CQualitative CITADIA

ENJEU : La préservation des unités paysageres et du patrimoine bati (remarquable et
vernaculaire) identitaires du territoire du Pays de Saverne, tout en accompagnant son
développement.
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03 FOCUS : ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT (2)

Chapitre 2 : Milieux naturels et Trame Verte et Bleue (TVB)

JIAGNOSTIC ET DECLINAISON DE LA TRAME VERTE ET BLEUE SUR LE TERRITOIRE
JAUTES DE COMMUNES DE LA MOSSIG ET DU VIGNOBLE ET DU PAYS DE SAVERNE
Définition de la sous-trame des milieux boisés

o Des milieux agricoles et forestiers qui couvrent
93% du territoire et accueillent une faune et une
flore diversifiée et patrimoniale

o 84 ha de milieux aquatiques et humides sensibles.
o Une fonctionnalité écologique des espaces
naturels (réservoirs et corridors) hétérogenes,

marquée par l'activité anthropique

o Des milieux naturels vulnérables aux effets du
déreglement climatiques,

ENJEU : La préservation/restauration des continuités écologiques existantes/non-
fonctionnelles pour renforcer le maillage écologique de territoire et garantir le maintien
de la biodiversité associée.
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03 FOCUS : ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT (3)

Chapitre 3 : Gestion des ressources et transition écologique

Etat des masses d'eau superficielles et souterraines sur le territoire du Pays de Saverne

i s W o Des masses d’eau dégradées mais des captages

Satmere d’eau bien préservés,

et b o Un potentiel important de stockage carbone

q A 4 ,‘ :.“‘t‘n

el e o s o Une  trajectoire de réduction des
e consommations et des émissions de GES
& encore en retrait par rapport aux tendances

nationales

o Des infrastructures structurantes d’eau potable
et d’assainissement

CITADIA

ENJEU : La mise en place d’une gestion durable et raisonnée des ressources de maniére a
assurer leur pérennité et leur disponibilité pour tous les usages, dans un contexte de
changement climatique.
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03 FOCUS : ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT (4)

Chapitre 4 : Santé humaine et exposition aux risques

Des risques naturels dominés par les risques d'inondation et de
mouvements de terrains

[] Limites de I'EPCI
mites commun

Des risques inondation concentrés
dans les vallées de la Zorn et du
Landgraben

Un PPRi commme levier pour limiter la
vulnérabilité

el o Exposition a plusieurs risques naturels

PRI Zorn Landgraben

:sr;g:izuaegezgf?"“!eesdenappes majeursl Susceptibles d’étre accentUéS par Ie
déréglement climatique.

Les mouvements de terrains, prégnants
et accentués par le réchauffement

ol o Des risques technologiques et des nuisances

Un risque de retrait gonflement des argiles

e liées aux grandes infrastructures de transport,

o Un contexte ou la qualité de lair reste
localement fragilisée par les émissions

Un risque incendie trés fort sur le massif
des Vosges .
2 s o agricoles
Une intensification des effets
&df sur le déréglement climatique a
considérer : vent, sécheresse,
différentiel pluviométrique

CITADIA

ENJEU : Une amélioration de la résilience territoriale et une réduction de la vulnérabilité
des biens et des personnes face aux risques naturels et technologiques, au sein de
scénarios d’adaptation aux effets du changement climatique.
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La feuille de route

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

06/07/2026 | 28



O 4 LA FEUILLE
DE ROUTE
DIAGNOSTIC

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

- Finalisation et relecture, définition des enjeux :

juin 2026

- Analyse de la consommation d'espace et des
capacités de densification des espaces batis :

juillet 2026

- Permanences communales (potentiel
morphologie batie, projets) : automne 2026

- Réunion des personnes publiques associées

(PPA) : septembre 2026

X 2 4

6 GRANDES ETAPES

2027-2028
. DUTILS RE(

2028-2029
ARRET DU PLU

ENQUETE P

e -
‘**
Y

PADD (PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE)

Elaboration des scénarios et du PADD : septembre 2026 a
juin 2027

2 séminaires élus (ambition du territoire, fresque du projet)
: novembre 2026, janvier 2027

Ateliers PADD par secteur (5) : automne 2026
foncier,

5 réunions publiques : avril 2027

1 séminaire élus (restitution des ateliers) : mai 2027

Réunion des personnes publiques associées (PPA) : mai
2027

Débat PADD en conseil communautaire : début juillet 2027
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Agence Sud-Est Agence de PARIS Agence de LYON Agence d’ANGERS Agence Sud-Ouest

TOULON Siege social 26 rue du Chemin Vert 78 rue de la Villette 18 rue de Rennes MONTAUBAN

45 rue Gimelli, 83000 Toulon 75011 Paris 69003 Lyon 49100 Angers 12 rue Edouard Branly, 82000 Montauban
0494189718 01.53.46.65.05 09.72.46.52.02 09.65.10.52.24 05.63.9211.41

Tout renseighement complémentaire peut étre obtenu auprés de :

Fabienne CELDRAN Théo NOWAK
06 81 10 00 46 06 02 05 56 09
fceldran@citadia.com tnowak@citadia.com

CITADIA

CITADIA CITADIA EVEN AIREPUBLIQUE MERC/AT

CONSEIL

www.citadia.com - www.citadiavision.com
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